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DESARROLLO DE LA REUNIÓN 

 
1. OBJETIVO DE LA REUNIÓN 

 
Revisión de proyectos, requerimientos normativos, de licenciamiento y ajustes técnicos del Plan 
Parcial Subcentro Cuba y el estado de oficios y trámites pendientes. 
 
2. DESARROLLO DE LA REUNIÓN 
2.1. Revisión de proyectos  
Se abordó la situación de varios predios asociados a iniciativas institucionales, entre ellos: 

• Predio contiguo a la estación de Megabús en Cuba, destinado a una posible estación de 
bomberos. 

• Predio del CDI  
Se indicó que estos hacen parte de un conjunto más amplio de proyectos estructurados dentro del 
banco de proyectos municipal. 
En este sentido, se identificaron las siguientes problemáticas: 

• Las solicitudes actuales se limitan a certificados de uso del suelo, los cuales resultan 
insuficientes frente a las necesidades reales de los proyectos. 

• Se requiere mayor precisión en los requerimientos, incluyendo: 
o Licencias de construcción 
o Licencias de adecuación 
o Licencias de intervención y ocupación del espacio público 

• Se evidencian inconsistencias en la naturaleza de los predios, dado que: 
o Son bienes fiscales, por lo que en principio requieren licencias de construcción. 
o Sin embargo, se están solicitando licencias de ocupación de espacio público, lo cual 

no es coherente con su condición jurídica. 
Adicionalmente, se identificó que: 

• Existen problemas en la delimitación predial, ya que varios proyectos se plantean sobre globos 
de terreno sin desenglobe previo de: 
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o Áreas de cesión 
o Vías 
o Espacio público 

Esto impide definir con claridad los procesos de licenciamiento. 
Se recomendó que las dependencias solicitantes formulen preguntas específicas por cada 
proyecto, con el fin de que la Secretaría de Planeación emita conceptos técnicos más precisos sobre 
trámites y requisitos. 
También se mencionó la articulación existente con la Universidad Tecnológica y el equipo consultor 
(Dupla) para el diseño de los proyectos. 
 
2.2. Estado Plan Parcial Subcentro Cuba 
Se revisaron los avances del componente cartográfico, identificando: 

• Ajustes en el cuadro de coordenadas. 
• Necesidad de integrar una Unidad de Actuación y una Unidad de Gestión en una sola unidad. 
• Conveniencia de unificar la delimitación, considerando que el proyecto incluye tanto predios 

públicos como privados. 
Asimismo: 

• Se están incorporando observaciones técnicas previas. 
• Los ajustes actuales son principalmente de precisión cartográfica y concordancia normativa. 
• Se proyecta que durante la semana se consolide la versión ajustada del documento. 

 
2.3. Estado de oficios y trámites pendientes 
Se realizó seguimiento a los diferentes procesos: 

• Nueva Galicia: 
o Resolución de desistimiento ya numerada. 
o Pendiente elaboración y envío de oficio de notificación. 

• Jardines de Moravia: 
o Devuelto por no cumplir requisitos de legalidad y debida forma. 
o Se debe esperar nueva radicación por parte del promotor. 

• Malabar: 
o Solicitó prórroga. 
o Pendiente respuesta a observaciones. 

• Brío: 
o Se han realizado reuniones técnicas previas. 
o Se identificaron aspectos relevantes: 

▪ Falta de actualización de la viabilidad de servicios públicos (Aguas y Aguas). 
▪ Inconsistencias en la integración de cargas y antecedentes normativos. 
▪ Necesidad de mayor claridad en el manejo de unidades y cargas. 

Se discutió adicionalmente: 
• La complejidad del manejo de cargas en la unidad restante del proyecto. 
• La inclusión de nuevas cargas que no afectan a terceros, pero generan dudas sobre su 

pertinencia técnica y financiera. 
• La necesidad de revisar el cierre financiero del proyecto y la coherencia de las cargas 

propuestas. 
 
3. COMPROMISOS 

1. Solicitar a las dependencias responsables del banco de proyectos que estructuren 
requerimientos específicos por cada predio/proyecto. 

2. Consolidar ajustes cartográficos del Plan Parcial Subcentro Cuba (cuadro de coordenadas y 
unidad de actuación). 

3. Elaborar y enviar notificación de desistimiento de Nueva Galicia. 
4. Esperar nueva radicación de Jardines de Moravia. 
5. Hacer seguimiento a respuesta de Malabar frente a observaciones. 
6. Solicitar actualización de viabilidad de servicios públicos para el proyecto Brío. 
7. Revisar técnicamente la coherencia de cargas y cierre financiero en el proyecto Brío. 
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